PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES QUE HABRA DE REGIR EL
CONCURSO PUBLICO PARA LA CONCESION DE UN USO PRIVATIVO EN
BIENES DE DOMINIO PUBLICO MEDIANTE LA ADJUDICACION DE
PLAZAS DE APARCAMIENTO SUBTERRANEQ PARA VEHICULOS DE
RESIDENTES

I.- CONDICIONES GENERALES

Articulo uno.- Objeto del concurso.

El objeto de este concurso es la concesion demanial de plazas de un
aparcamiento subterrdneo destinado a estacionamiento de vehiculos de residentes,
ubicado la parcela niimero 13 de la Unidad de Ejecucion 6, del Plan General de
Ordenacion Urbana de Paracuellos de Jarama.

Articulo dos.- Naturaleza Juridica.

Una vez perfeccionado el contrato, se constituird una concesion administrativa
de un uso privativo sobre un terreno de dominio y uso piiblico, con la obligacion de
conservar y mantener la plaza de aparcamiento subterrdneo asignada.

Articulo tres.- Plazo de la concesion.

La concesion se otorga por plazo de 75 aiios a partir de la fecha de notificacion
de la adjudicacion definitiva.

Articulo cuatro.- Derechos y Obligaciones del concesionario.

Serdn obligaciones del concesionario:

1.-El pago del precio establecido para la plaza de aparcamiento en la forma
prevista en el contrato celebrado con el usuario.

El impago de cualquier plazo a su respectivo vencimiento, produciria de pleno
derecho de resolucion de este contrato con pérdida de parte del usuario de un 50% de
las cantidades entregadas a cuenta, que el Ayuntamiento hard suyas en concepto de
indemnizacion y pena convencional, ademds de recuperar la plaza de garaje.

Si una vez recuperada la posesion, la plaza de garaje estuviera ocupada por un
vehiculo, este deberd ser retirado por el propietario.



2.-Usar el dominio publico asignado de modo privativo de la forma en que esté
autorizado.

3.-Constituir una Comunidad de Usuarios con personalidad juridica, que sirva
como interlocutor con la Administracion y asi unificar esfuerzos para la mejor
consecucion de los fines buscados. El usuario se obliga a contribuir, desde su
constitucion, con arreglo a la cuota que le corresponda, a los gastos de la Comunidad
del aparcamiento.

4.- Conservar el espacio ocupado y las instalaciones, en perfecto estado de
seguridad, salubridad y ornato puiblico.

5.-Revertir al Ayuntamiento las obras e instalaciones al término de la concesion,
y abandonar y dejar libres y vacios a disposicion de esta Administracion, dentro del
plazo establecido, los bienes objeto de la utilizacion y el reconocimiento de la potestad
de aquella para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

Serdn derechos del concesionario:
1.-Utilizar los bienes de dominio piiblico necesarios para uso.

2.-Transmitir el derecho de cesion de uso a terceros, de acuerdo con lo recogido
en este Pliego y previa autorizacion del Ayuntamiento.

Articulo cinco.- Derechos y deberes del Ayuntamiento.

Serdn derechos del Ayuntamiento:

1.-Como contrato administrativo especial el Ayuntamiento tiene las
prerrogativas para interpretar el contrato, resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento, modificarlos por razon de interés publico, acordar su resolucion y
determinar sus efectos.

Serdn obligaciones del Ayuntamiento:
1.- A mantener al concesionario en el uso y disfrute del derecho concedido e

indemnizarle en los supuestos que proceda.

I1.- FORMALIDADES DEL CONCURSO

Articulo seis.- Legitimacion.

Podrdn  participar en el concurso las personas fisicas que tengan plena
capacidad de obrar y no se hallen incursas en ninguna de las prohibiciones para
contratar enumeradas en el articulo 20 de la Ley de Contratos de las Administraciones
Piublicas, y retinan las condiciones recogidas en este Pliego.



Articulo siete.- Numero de concesiones.

Se otorgaran tantas concesiones como nimero de plazas de aparcamiento, se
construyan, de acuerdo con el Proyecto técnico aprobado en la Junta de Gobierno
Local de fecha 31 de Enero de 2.007.

Por tanto, de conformidad con el mismo, el niimero de plazas y sus
caracteristicas son las siguientes:

99 plazas de aparcamiento de vehiculo de tipologia general.

4 plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida.
2 plazas de 2,5x1,10 m/2 para motocicletas.

1 plaza de 5,00x1,10m/2 para motocicleta.

Articulo ocho.- Area de influencia.

Se considera drea de influencia del aparcamiento todo el casco urbano de
Paracuellos de Jarama.

Articulo nueve.- Precios de la cesion

El precio base de la cesion del derecho de uso, durante el periodo de la
concesion serd de:

o 2500 euros cada una de las plazas de aparcamiento de tipologia
general.

®  9.000 euros, cada una de las plazas de aparcamiento para personas con
movilidad reducida.

®  3.000 euros, para cada plaza de motocicleta de 2,5x1,10m/2.

e 4.000 euros la plaza de motocicleta de 5,00x1,10m/2.

Si como consecuencia del sistema constructivo y excepcionalmente resultasen
plazas con un tamaiio menor al que consta en el Proyecto aprobado, el precio se
reducird en proporcion a la reduccion de la superficie final de la plaza.

Todos los precios expresados se consideraran netos, siendo el IVA o cualquier
otro impuesto que corresponda a cargo del adquirente.



Los precios de las plazas se consideran fijos no pudiendo presentar los
licitadores modificacion alguna sobre ellos.

Articulo diez..- Garantias.

Los licitadores acreditardn la constitucion de una garantia provisional
equivalente al 2 por ciento de la valoracion del dominio piiblico que se hubiere de
ocupar, que por tanto, atendiendo al precio e las plazas serd la siguiente:

250 euros para cada plaza de tipologia general.

180 euros para cada plaza de aparcamiento para personas con movilidad reducida.
60 euros para cada una de las dos plazas de 2,50x1,10 m/2 de motocicletas.

80 euros para la plaza de 5,00x1,10 m/2 de motocicleta.

Dicha garantia serd devuelta a los interesados inmediatamente después de la
propuesta de adjudicacion.

Los Adjudicatarios definitivos deberdn depositar una fianza por importe del 3
por ciento de la valoracion del dominio puiblico que se hubiere de ocupar, que se
determinara de la misma forma que el apartado anterior.

Articulo once.- Plazo de presentacion.

Las proposiciones se presentardn en el Registro de nueve a catorce horas
durante el plazo de treinta dias hdbiles contados desde el siguiente al de la fecha de
publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid dentro del
cual se presentardn en el Registro General de este Ayuntamiento mediante algunas de
las formas previstas en el art. 61 de la Ley de Procedimiento Administrativo, la
documentacion expresada en el articulo siguiente.

Articulo doce.- Documentacion.

Para tomar parte en este proceso, cada licitador presentard dos sobres cerrados A,
y B firmados por el mismo o persona que le represente.

En los sobres referidos, se indicard el objeto del concurso con la siguiente leyenda,

o0 inscripcion:

e Sobre “A”: “Documentacion General Juridico-Administrativa, para tomar
parte en el concurso para la adjudicacion de la concesion del uso privativo del



bien de dominio publico de una plaza de aparcamiento”
Dicho sobre contendrd los siguientes documentos:
1.- Documento nacional de Identidad o fotocopia debidamente compulsada.

2.- Escritura de poder bastanteada y legalizada en su caso, si se actia en
representacion de otra persona.

3.- Declaracion responsable de no estar incurso en prohibiciones de contratar
conforme a los articulos 15 a 20 de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

4.- Certificado de empadronamiento.
5.- Alta del Impuesto de vehiculos de Traccion Mecdnica.
6.- El resguardo acreditativo de la garantia provisional.

7.- En caso de optar a las plazas de aparcamiento para personas con movilidad
reducida, se deberd acreditar esta condicion con dictamen facultativo
acreditativo de ser persona con movilidad reducida, emitido por los centros de
atencion a personas con discapacidad.

Cada licitador podrd presentar vinicamente una proposicion.

e Sobre “B”: “Propuesta Econdomica, para tomar parte en el concurso para la
adjudicacion de la concesion del uso privativo del bien de dominio publico de
una plaza de aparcamiento”

En este sobre se presentara la oferta economica, con arreglo al modelo
recogido en el Anexo 1 de este Pliego.

Articulo trece.- Normas que regirdn la adjudicacion.

Las plazas se adjudicaran por un sistema de baremacion.
Baremacion.-
Con todas las solicitudes presentadas se elaborara una lista para cada una de las

categorias de plazas ofertadas, de mayor a menor puntuacion, que se obtendrd
aplicando los siguientes criterios:



Situacion de la vivienda con respecto al centro del aparcamiento.

HaASIA 200 Moottt eiv e eane e 4 puntos
De 201 @ 400 M....ooocnereeaneeeeeieeceeeee ettt sr e e 3 puntos
De 401 @ 600 M......c.uveeaeeieeiiieciieecie ettt e e e sere e 2 puntos
RESTO ..ottt ettt ae e et e e e erae e e enes 1 punto.
Empadronamiento.

La antigiiedad en el padron municipal se baremard de la siguiente manera:

HASIA UN QTIO. ...t eee et ree e s 1 punto

Mas de un aiio y hasta dOS QFIOS...........cueceveeevueeeciveescrieesireeecrieeeree e 2 puntos
Mas de dos aiios y menos de Cinco AfiOS............ccveeeveevcreeecveenceeasveanns 3 puntos
MAS Ae CINCO ATIOS......cccvveeeireeirieeivieecee st eeee e e sree s te e sraeesvaesane e 4 puntos

Los empates de puntuacion entre los solicitantes se resolverdn atendiendo a lo
siguiente:

-Primara el solicitante que mds puntuacion tenga aplicando el criterio de
situacion de su vivienda con relacion al centro del aparcamiento.

-Si persiste el empate entre alguno de los solicitantes se aplicara el criterio
alfabético del apellido. La letra de partida se obtendrd por sorteo en la primera
reunion de la comision correspondiente al caso.

Lista de reserva.-

La lista de reserva se formara con todos aquello solicitantes que no sean
adjudicatarios de la concesion, manteniéndose en ella el orden que tengan en la lista
elaborada teniendo en cuenta los criterios de baremacion.

Las bajas que se produzcan entre los adjudicatarios de la concesion del uso

dardn lugar a la adjudicacion de las plazas a los peticionarios de la lista de espera y
por su orden.

Articulo catorce.- Constitucion de la Mesa y apertura de plicas




La Mesa de Contratacion estard integrada del siguiente modo:
-El Sr. Alcalde o Concejal en quien delegue.

-Vocales: Dos Concejales designados por el Sr. Alcalde, el Secretario y el
Interventor de la Corporacion.

-Actuard como Secretario un funcionario de la Corporacion designado a tal
efecto.

La Mesa de Contratacion, procederd a calificar los documentos presentados en
tiempo y forma, y a efectuar la baremacion correspondiente de las solicitudes
presentadas. No obstante, abierto, el sobre A, relativo a la documentacion general a
presentar por los licitadores, si se observare la falta de algiin documento o fuere
incorrecta la documentacion presentada, la Mesa podrd conceder un plazo de tres dias
hdbiles para su subsanacion.

Una vez efectuada por parte de la Mesa de Contratacion, la calificacion de los
documentos presentados en tiempo y forma, procederd en acto publico a la apertura de
las proposiciones presentadas por los licitadores. La apertura de dichas proposiciones
tendrd lugar en el Salon de Actos del Ayuntamiento a las doce horas, dentro del plazo
de los veinte dias hdbiles siguientes a aquel en que termine el plazo de presentacion de
instancias por los licitadores.

Se desestimaran todas aquellas solicitudes cuya oferta econdmica esté por
encima o por debajo del tipo de licitacion.

La Mesa de Contratacion elevard todas las actuaciones, junto con las Actas y la
propuesta que estime pertinente que incluird en todo caso, la ponderacion de los
criterios indicados en el Pliego al organo de contratacion que haya de efectuar la
adjudicacion del contrato.

El organo de contratacion previos los informes técnicos correspondientes

adjudicard el contrato dentro del plazo mdximo de tres meses a contar desde la
apertura de proposiciones.

Articulo quince.- Forma de pago.

La forma de pago podrd ser:



o Al contado, antes de la entrega de la plaza de aparcamiento. En este caso se
bonificard al concesionario, con un 2% del precio.

e FEl 20% del precio dentro de los diez dias contados desde el siguiente a la
notificacion de la concesion administrativa de la plaza y el resto a la entrega
material de la misma

Articulo dieciseis.- Titulares del derecho de uso.

Tal como se ha establecido en el art. 1° de este pliego las plazas de
aparcamiento deberd destinarse al uso de residentes, que tendrdn reconocido un
derecho de uso y disfrute sobre la misma.

A estos efectos se considera residente la persona fisica, que estando
empadronada en este municipio, tenga su domicilio en la zona de influencia del
aparcamiento, con independencia del titulo juridico que ostente en relacion con la
vivienda.

Por tanto, tendrdn derecho a la adquisicion del uso de las plazas de
aparcamiento, las personas fisicas que residan de hecho y figuren empadronadas en el
drea de influencia fijada en este Pliego y acrediten su condicion de residentes a través
de los documentos que exija el Ayuntamiento. Asimismo deberdn ser titulares como
minimo de un automovil.

Por cada vivienda exclusivamente se asignard una plaza, pudiéndose autorizar
por el Ayuntamiento la cesion de una segunda plaza por vivienda cuando una vez
adjudicadas a los residentes del drea de influencia siguieran existiendo plazas vacantes
disponibles.

El contrato de cesion de uso se suscribird entre el Ayuntamiento y el
concesionario de este derecho que resulte seleccionado con arreglo a las normas que
mds adelante se sefialan.

Simultdneamente a la firma del contrato, se facilitara al cesionario del uso, una
copia de las prescripciones técnicas asi como los Estatutos por los que se regird la
Comunidad de usuarios previamente aprobados por el Ayuntamiento.

Los cambios de titulares que se produzcan a lo largo de la concesion se deberdn
autorizar previamente por el Ayuntamiento.



Articulo diecisiete.- Derechos y facultades del usuario.

El usuario tendrd el derecho de usar y disfrutar su plaza de aparcamiento de
acuerdo con las normas establecidas en el contrato de cesion de uso y disfrute y en los
estatutos de la Comunidad de Usuarios que se aprobardn oportunamente y
supletoriamente con las normas que regulan la propiedad horizontal.

A pesar de ello, en ningiin caso podrd ceder su derecho a un tercero, ya sea por
arrendamiento, donacion, etc., se exceptuard la transmision mortis causa, Siempre que
el heredero sea vecino de Paracuellos de Jarama quien deberd comunicar al
Ayuntamiento los datos personales del nuevo titular, asi como los documentos en que
funde su derecho.

Si el usuario dejara de ser residente o bien deseara desistir de su derecho,
deberd ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento, quien adjudicard la plaza en
cuestion al solicitante que estuviere en turno de espera por orden de antigiiedad y
previo pago del valor actualizado del derecho. En el caso que no existiera ningtin
nuevo peticionario, el usuario deberd continuar con la disposicion de la plaza, asi
como hacer frente a todos los compromisos que la misma genera.

También tendrd derecho a participar como comunero en las decisiones que se
adopten por la Comunidad de Usuarios, asi como ser citado oportunamente y
notificado de todos los acuerdos que afecten al régimen de uso y disfrute de su derecho.

Articulo dieciocho.- Adjudicacion.

Dentro del plazo de los treinta dias de presentacion de instancias que se recoge
en el articulo once de este Pliego, los interesados que cumplan los requisitos exigidos,
podrdn presentar su solicitud en el Registro General del Ayuntamiento, con las
formalidades establecidas en este mismo articulo, para poder tomar parte en dicha
licitacion.

Efectuada por la Mesa de Contratacion la propuesta de adjudicacion, se
elaborard la correspondiente lista, y se expondrd al puiblico en el tablon de anuncios
municipal, notificdndola directamente a todos los interesados.

Aprobada la adjudicacion por el organo competente de las plazas de
aparcamiento, se les comunicara a los peticionarios para que procedan a formalizar el
contrato de cesion de derecho de uso y disfrute en el plazo mdximo de veinte dias, con



la fecha de la firma del contrato, y con la advertencia de que la incomparecencia se
entenderd que desiste de su derecho.

Con aquellos peticionarios que cumplan los requisitos exigidos en este Pliego,
pero con los que no pudiera formalizarse el contrato de cesion de uso, ya que se ha
completado la capacidad del aparcamiento se confeccionara una lista de espera.

Las bajas que se produzcan entre los adjudicatarios del uso, dard lugar a la
adjudicacion de las plazas sobrantes a los peticionarios en lista de espera.

Una vez adjudicada la totalidad de las plazas vacantes la lista de espera se
mantendrd durante un aiio; transcurrido el cual y siempre que se considere necesario,
se abrird un nuevo periodo de inscripcion.

Articulo diecinueve.- Perfeccionamiento del contrato.

Una vez constituida garantia definitiva se procederd a elevar el presente
contrato o documento administrativo o notarial, en su caso, a opcion de la
administracion, siendo a costa del adjudicatario los gastos que el mismo pudiera
ocasionar.

El Alcalde deberd aprobar previamente el modelo de contrato una vez sea
informado por los Servicios Juridicos del Ayuntamiento, en donde deberd figurar
necesariamente las siguientes circunstancias: identidad completa de las partes, objeto y
naturaleza del contrato, plazo y precio, obligaciones y derechos, y acatamiento expreso
del titular del derecho de uso al régimen disciplinario que rige la concesion. El usuario
se obliga a contribuir, desde la fecha de puesta en servicio del aparcamiento y con
arreglo a la cuota que le corresponda, a los gastos de conservacion y mantenimiento
que ocasione el aparcamiento

Articulo veinte.- Comunidad de Usuarios.

Una vez se ponga a disposicion de los concesionarios la iltima plaza a entregar
de la lista de concesiones aprobada por el Ayuntamiento Pleno, se procederd a elegir
en Asamblea General a los miembros que han de componer el Consejo Rector u organo
similar de la Comunidad de Usuarios.

La primera Asamblea General serd convocada por el Ayuntamiento de Paracuellos de
Jarama.



El Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama, serd convocado a todas las asambleas,
reuniones etc. de la Asamblea General o del Consejo Rector u drgano similar que se cree,
asistiendo con voz y sin voto, salvo en el supuesto de que sea titular de plazas no adjudicadas.

Todos los gastos de conservacion y mantenimiento del aparcamiento serdn por cuenta
de los usuarios en proporcion a su cuota de participacion en el aparcamiento.

Articulo veintiuno.- Seguros.

La Comunidad de Usuarios deberd suscribir una poliza que cubra a todo riesgo
durante el tiempo de la concesion el inmueble y sus instalaciones, asi como la
responsabilidad civil frente a terceros, incluyendo los daiios por incendio a los
vehiculos aparcados. Las correspondientes polizas deberdn ser aprobadas por el
Ayuntamiento, que en todo momento podrd exigir los justificantes del pago regular de
las primas.

Articulo veintidos.- Extincion.

Debido a la naturaleza peculiar de esta concesion, se producird la resolucion
del mismo, por las siguientes causas:

1. El incumplimiento de las cldusulas contenidas en el contrato.

2. La muerte del concesionario, salvo que los herederos cumplan las
condiciones fijadas en el Pliego

El mutuo acuerdo entre la Administracion y el concesionario.

La Reversion del servicio a la Administracion por cumplimiento del plazo
establecido en el contrato.

5. La desafectacion del bien y el rescate del dominio piiblico por la
Administracion.

6. El transcurso del plazo de la concesion.

Articulo veintitrés.- Desalojo.

Al término de la concesion, bien sea por cumplimiento del plazo o por cualquier
otra causa, el concesionario se obliga a dejar libre y a disposicion del Ayuntamiento
las instalaciones dentro de un plazo de 30 dias a contar desde la fecha de terminacion o



de notificacion de la resolucion de que se trata. El concesionario reconoce la potestad
del Ayuntamiento para acordar y ejecutar por propia autoridad el lanzamiento cuando
haya transcurrido el plazo indicado y las instalaciones no hayan quedado a la libre
disposicion del Ayuntamiento.

Articulo veinticuatro.- Facultad de declarar desierto el concurso.

El Ayuntamiento de Paracuellos de Jarama se reserva la facultad de declarar
desierto el presente concurso.

Articulo veinticinco.-Tribunales.

Los litigios derivados del presente contrato se entenderdn siempre sometidos a
los juzgados y tribunales competentes con jurisdiccion en el lugar en que la
Corporacion contratante tiene su sede.

Articulo veintiséis.- Régimen Sancionador

El incumplimiento de los deberes impuestos al adjudicatario de la concesion por
Ley, por el presente liego, o por el Contrato en el que se formalice la concesion,
constituird falta que se calificard por el Organo Municipal competente, previa
audiencia del interesado, como leve, grave o muy grave.

Se considerard falta leve, el incumplimiento de cualquier deber del
concesionario, que suponga una simple irregularidad y que no ponga en peligro la
instalacion y el buen funcionamiento del aparcamiento.

Se reputardn faltas graves:

1)La reiteracion por parte del concesionario de actos que den lugar a sanciones
leves en un periodo de seis meses.

2)La actuacion del concesionario que de lugar a la depreciacion del dominio
publico o de sus instalaciones.

3) La trasmision del derecho sin la previa autorizacion del Ayuntamiento

4) El ejercicio de una actividad sobre el dominio que no sea la que tiene por
objeto dicha concesion.



5) La negativa o resistencia a facilitar la informacion requerida por la
autoridad competente o sus agentes para el cu7mplimiento de los fines de inspeccion.

Se reputardn faltas muy graves cualquiera de las faltas tipificadas como graves
siempre que concurra reiteracion, dolo cualificado, o haga imposible la utilizacion del
aparcamiento. Previa la instruccion del correspondiente expediente sancionador,
tramitado de conformidad con lo dispuesto en los articulos 133 y siguientes de la Ley
30/92 de Régimen Juridico y del Procedimiento Administrativo Comiin Procedimiento
Administrativo, las faltas leves se sancionardn con multa de hasta 30,05 euros, las
faltas graves con multa de hasta 90,15 euros, y las faltas muy graves con multa de
hasta 150,25 euros, sin perjuicio de acordar la resolucion de la concesion.

La imposicion de la sancion por falta leve requerird expediente sumario en el
que deberd ser oido el infractor. Las infracciones por falta grave o muy grave se
sancionardn con arreglo al procedimiento regulado en el Reglamento de Procedimiento
para el ejercicio de la Potestad Sancionadora aprobado por el Decreto 1398/1993 de 4
de Agosto.



ANEXO 1

MODELO
D. e, con  domicilio  €Nu......uueeeveeeeeeecneeannnnnn. Municipio...................... y DNI
Tttt expedido  eN.........c.cccoueecevancnen, con fecha ..............c...... en nombre
propio (0 en representacion de................cccoceceeuene.. ) enterado del expediente de contratacion

para la adjudicacion mediante la forma de concurso de la concesion demanial del uso privativo
de una plaza de aparcamiento anunciado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid

RUMEYO ...vveeveeaaeveannn, de fecha................. toma parte en la misma, comprometiéndose a hacer uso
de la misma de acuerdo con el Pliego de clausulas administrativas que acepta plenamente por
el siguiente precio....................... y para una plaza de (I)..........cccuc......

Fecha y firma del licitador

(1) Deberd figurar: Tipologia general, para personas con movilidad reducida, motocicletas de
2,5x1,10 m/2, idem de 5,00x1,10 m/2



